azdewa

t6dzki Rynek Hurtowy S.A.

“

Lodzki Rynek Hurtowy ,Zjazdowa” Spotka Akcyjna
91-610 Lodz ul. Budy 4
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi Sadzie Gospodarczym XX
Wydziale Krajowego Rejestru Sadowego
KRS 0000042894 NIP 7251547136 Kapital 12.285.000 PLN

L6dz, dnia 29 czerwca 2020r

Bogustaw Witczak

ul. Anyzowa 4/6 m 1
91-358 todz

L6dzki Rynek Hurtowy , Zjazdowa” S.A.
ul. Budy 4
91-610 £édz
Szanowny Panie,

Dziatajac w imieniu spotki todzki Rynek Hurtowy ,Zjazdowa” S.A., na podstawie art. 428 § 5
Kodeksu Spotek Handlowych, niniejszym przedstawiamy odpowiedzi na pytania zgtoszone
podczas Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ww. spotki w dniu 15 czerwca 2020r.

Z pozostawionego przez Pana rekopisu, przepisaliémy pytania, na ktére nie uzyskat Pan
odpowiedzi podczas ZWZ.

1. Jaka jest wartoé¢ érodkéw transportu w Zjazdowej S.A. na koniec roku 2019 bez
uwzgledniania leasingu finansowego?

Wartos¢ srodkéw transportu tRH ,Zjazdowa” S.A. na koniec 2019 bez uwzglednienia
samochodoéw leasingowanych to 19.550,30 zt.

1. Za ile samochodéw Zjazdowa sptaca roczne raty leasingu finansowego ujete w
sprawozdaniu finansowym Zjazdowa za rok 2019?

Spotka sptacata w roku 2019 raty leasingowe za 3 samochody.
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. Czy Pan Prezes wie ile w roku 2019 Wiceprezes Zarzadu oraz dyrektor techniczny
przejechali samochodem stuzbowym?

Nie. W spétce nie jest prowadzona ewidencja w powyzszym zakresie.

. Czy Zarzad informowat biegtego rewidenta o toczacym sig sporze sagdowym o uchylenie
absolutorium zarzadu za rok 2018, ktéry zostat skierowany do sadu w 2019r.

Tak.

. Czy biegty rewident otrzymat odpis pozwu?

Nie otrzymat.

. Czego dotycza zakupy wartosci niematerialne i prawne w sprawozdaniu finansowym za
rok 20197

Zakupy wartosci niematerialnych i prawnych wykazane w sprawozdaniu finansowym za
rok 2019 dotyczyty zakupu programu do tworzenia sprawozdari finansowych w formie
elektronicznej wymaganej przepisami prawa.

Czy cztonkowie Rady Nadzorczej maja karty paliwowe Zjazdowej za rok 20197

Nie posiadajq.

. lle 0s6b zatrudnionych na dowolne umowy lub bedacych we wtadzach Zjazdowa S.A.
posiada karty paliwowe?

Cztery osoby.

. Czy maja karty paliwowe osoby lub firmy swiadczace ustugi na rzecz Zjazdowa S.A.?

Zarzqd nie posiada takiej wiedzy. Z pewnoscig jednak ww. osoby lub firmy nie posiadajq
takich kart na koszt Zjazdowey.

. lle kilometréw przejechat p. Prezes w roku 2019 samochodem stuzbowym?

I —
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Nie mamy takiej wiedzy. W spétce nie jest prowadzona ewidencja w powyzszym zakresie.

10.Jak Pan Prezes pokrywa koszty uzywania samochodu stuzbowego do celéw prywatnych

Tl

zarbwno w éwieta jak i weekendy tzn. co najmniej 96 dni gdyz tyle mamy $wiat, niedziel,
wolnych sobét i jaka to suma oprécz okresu urlopowego?

Zasady te okresla umowa o uzywanie samochodu stuzbowego do celéw prywatnych.
Panie Prezesie, z udzielonych przez Pana informacji wynika, ze dla celéw prywatnych
korzysta Pan przez 4 miesigce w roku. Czy pokrywa pan rowniez 30% ich kosztow

eksploatacji, zakupu?

Z udzielonych informacji nie wynika, ze dla celéw prywatnych Prezes Spétki korzysta z
samochodu przez 4 miesigce w roku. Ta teza jest btedna.

12.Jaki w 2019 r byt w ,Zjazdowa" S.A. koszt materiatow uzytych do remontu, czego

dotyczyt i w jakich obiektach i jakie kupiono materiaty do remontu; ilu pracownikow przy
nim pracowato?

Koszt materiatéw przeznaczonych do prac naprawczych we wszystkich obiektach na
terenie rynku w roku 2019 wyniést 133.420,62 zt Kontrole kosztéw w sposéb szczegotowy
przeprowadzita Rada Nadzorcza na posiedzeniach w dniach 11.06.2019r. oraz
09.10.2019r.

13.W roku 2019 byt pozar w pomieszczeniach zajmowanych przez CK.S.A, jaka jest wartosc

odpowiedzialnosci cywilnej C.K.S.A z 2019 r czyli wartos¢ roczna ubezpieczenia?

Pytanie nie dotyczy Spotki tRH ,Zjazdowa" S.A.

14.W sprawozdaniu finansowym ,Zjazdowa” S.A. za rok 2019 kalkulacja podatku

dochodowego poz. E - koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodu to suma
370.887,- . Prosze powiedzie¢, dlaczego Zarzad dopuszcza do tak wysokich kosztow,
ktore nie stanowig podstawy opodatkowania.

W pozycji E Kalkulacji podatku dochodowego (zatgcznika do sprawozdania finansowego
za rok 2019) koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodoéw opiewajq na sume
370.887,47 zt. Kwota 270.766,32 =zt jest kwotq amortyzagji srodkéw trwatych
sfinansowanych z dotacji przypadajqcq do rozliczenia w roku 2019. Analogiczna kwota
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znajduje sig po stronie przychodéw zwolnionych z opodatkowania — w pozycji B w/w
zatqcznika, a wiec jest to pozycja neutralna podatkowo. Drugg pod wzgledem wielkosci
pozycjq kosztéw niestanowigcych kosztéw uzyskania przychodéw sq sktadki PFRON w
wysokosci 44.608,00 naliczane zgodnie z ObOWlQZqucymt przepisami. Pozostate pozycje sq
wyszczegolnione w punkcie E ,Kalkulagji...'

15.W kalkulacji podatku dochodowego poz. E , a w niej ubezpieczenie samochodéw na

sume 3.972,- czego dotyczy to ubezpieczenie i ilu samochodow?

Ubezpieczenie samochoddéw w kwocie 3.972,23 zt dotyczy nadwyzki kosztow ubezpieczen
powyzej ustawowego limitu.

16.W kalkulacji podatku dochodowego w sprawozdaniu finansowym .Zjazdowa" S.A. za

2019 jest poz. E, a w niej koszty reprezentacji za 10.669,- jak realizowano te koszty i kto
to robit?

Koszty reprezentacji w kwocie 10.669,00 zt dotyczyty dziatan o charakterze
reprezentacyjnym, ktére zgodnie z przepisami podatkowymi nie sq kwalifikowane jako
wydatki reklamowe.

17.1le rocznie ,Zjazdowa" S.A. wydaje na reklame?

Wydatki reklamowe tRH Zjazdowa w roku 2019 opiewaty na kwote 98.782,25 zt.

18.Czy w jakiejkolwiek formie prawnej swiadczy Pan ustugi niezaleznie od umowy ze

,Zjazdowa" S.A. dla innych firm, oséb prawnych, organizagji rolniczych w 2019 i czy
powiadomit Rade Nadzorcza?

Prezes Zarzqdu nie swiadczy takich ustug.

19.0 ile wzrdst zysk spotki zwiazany z wyjazdami stuzbowymi Zarzadu?

Pytanie jest niezrozumiate.

20.W sprawozdaniu finansowym Zarzadu w poz. rachunek zyskéw i strat poz. B.lll ustugi

obce wartoéci 1.51 prosze podaé nazwy firm i wartos¢ uméw na jakie zostata zawarta i
czego dotyczg?

.
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Kontrole kosztéw w sposob szczegotowy przeprowadzita Rada Nadzorcza na
posiedzeniach w dniach 11.06.2019 oraz 9.10.2019r. Zarzqd odmawia udzielenia
informacji w tym zakresie bowiem mogtoby to wyrzqdzi¢ szkode spotce, w szczegolnosci
przez ujawnienie tajemnic handlowych i organizacyjnych przedsiebiorstwa.

21.Jak w miesigcach 2019r. Zjazdowa S.A. zwigkszata zatrudnienie w roku 20197

22. lle 0séb Zjazdowa dodatkowo zatrudnita w miesigcach, ktére Pan wymienit?

23.1le to Zjazdowa kosztuje sumarycznie oraz prosze poda¢ kwote brutto dla jednego
pracownika.

OdpowiedZ na pytania 21-23: Srednioroczne zatrudnienie w spétce w roku 2019 ulegto
zmniejszeniu do 32. W roku 2017 wynosito 37, zas w roku 2018 wynosito 34.

24.Na kontach spotki od 2016r. na kapitale rezerwowym jest kwota 5,6 min ztotych.
Dlaczego nie rozdysponowano tej kwoty na dywidende, bo do tej pory Zjazdowa
wyptacata bardzo minimalng dywidende nie pokrywajac  wartosci  srodkow
zainwestowanych przez akcjonariuszy a wynagrodzenie roczne zarzadu jest wyzsze od
dywidendy wyptaconej akcjonariuszom w roku 2019.

Kapitat rezerwowy spotki tworzony jest i rozdysponowywany decyzjg Walnego
Zgromadzenia Spétki. Zarzqd spotki nie jest decydentem w tym zakresie.

25.Spotka zatrudnia bardzo duzo pracownikow fizycznych w liczbie 17. Prosze powiedziec
czy s prowadzone karty pracy i opisac czy co ta armia ludzi wykonuje codziennie i czy
jest prowadzony rejestr ich prac.

26. Prosze podac zakres codziennych czynnosci dla kazdego z nich.

27.Zjazdowa zatrudnia réwniez bardzo duzo pracownikéw umystowych czyli 22 osoby.
Prosze poda¢ wykaz ich stanowisk i zakres czynnosci, ktére wykonywali codziennie w
2019r.

Odpowiedzi na pytania 25-27: W okresie sprawozdawczym Spétka zatrudniata tgcznie 32
osoby, w tym 17 pracownikéw fizycznych i 15 pracownikéw umystowych.

Pracownicy umystowi to: Zarzqd, biuro zarzqdu, obstuga klienta, ksiegowosc i monitoring.
Pracownicy fizyczni to: dziat komunalny, dziat techniczny i obstuga administracyjna.
Zatrudnienie ww. 0s6b jest uzasadnione zakresem dziatania spotki i jej potrzebami.
Przekazanie ,zakresu codziennych czynnosci kazdego z pracownikéw"” z roku 2019 jest
niewykonalne i wykracza poza uprawnienie akcjonariusza okreslone art. 428 KSH.
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28.Czy jest uzasadnione ekonomicznie, czy ma cel i sens, uzywanie przez dyrektora
technicznego samochodu Volvo?

29.1le km rocznie przejezdza dyrektor techniczny i dokad podrozowat w 2019r. i jakie
wykonuje prace?

30.lle rocznie dyrektor techniczny wptaca na konto Zjazdowej za uzywanie samochodu
stuzbowego?

Odpowiedzi na pytania 28-30: w spofce nie istnieje stanowisko dyrektora technicznego.

31.lle Zjazdowa S.A. w roku 2019 posiadata stanowisk oznaczonych, na ktérych mogli
prowadzi¢ sprzedawcy ptoddw rolnych?

614 stanowisk.
32.Jaka jest wartoé¢ rynkowa akgji Zjazdowa S.A. w roku 20197

Wartos¢ ksiegowa w roku 2019 wyniosta 2.083,62zt za akcje.

Wartos¢ rynkowq akcji wyznaczajq indywidualne ustalenia umowne stron umowy zbycia
akgji.

Spétka nie jest notowana na gietdzie.

33.1le wynosi koszt uzyskania przychodu 1m? w nowych halach Ai B?
34.1le wynosi koszt uzyskania przychodu 1 boksu w halach 1, 2, 3147

Odpowiedzi na pytania 33-34: Spotka nie ma obowigzku [ nie prowadzi osobnych
rachunkéw kosztéw (a tym samym nie obliczata kosztéw uzyskania przychodéw) dla
powierzchni w poszczegdlnych obiektach znajdujgcych si¢ na terenie rynku.

35. W jaki sposéb zarzad ustala minimalne stawki czynszu za 1m? powierzchni czy za jeden
boks nie znajac jaki jest ich koszt uzyskania przychodu a biegty rewident pisze w swojej
opinii, ze transakcje z firmg powigzang Centrum Kupiectwa S.A. lub cztonkami rady
nadzorczej sa zawarte na warunkach rynkowych cho¢ nie zna kosztoéw uzyskania
przychody 1m? wynajmowanej powierzchni ani stawki godzinowej za ustugi sprzatania?

Stawki czynszu wynajmowanych  powierzchni ustalane sq zawsze w drodze
indywidualnych negocjagji stron.
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36. Czy wie Pan Panie Prezesie ile czasu potrzeba na posprzatanie holu hal 1, 2, 3 14?

Nie.

37.Czy Centrum Kupiectwa S.A. prowadzita w roku 2019 w sposéb ogodlnie przyjety
gromadzenie i przygotowywata odpady kartonowe i foliowe do wywozu i dlaczego to
zlecata firmie zewnetrznej?

38.Dlaczego w roku 2019 Centrum Kupiectwa S.A. éwiadczaca ustugi sprzatania stosuje
bardzo drogie, przestarzate techniki sprzatania polegajace np. na gromadzeniu np.
kartonéw w duzych tirowych kontenerach a napetnianie tych konteneréw odbywa sie
dowdz taczkami lub niewielkimi wézkami z nieruchomych drewnianych pojemnikow,
ktére nie posiadaja funkgji transportowych a pozniej te duze pojemniki zabiera firma
zewnetrzna przy uzyciu samochodu z dzwigiem cho¢ od wielu lat kartony i papier
prasuje sie i ustawia sie na europaletach, co obniza koszty transportu a firmy, ktore
odbierajg odpady kartonowe tylko w tej formie przyjmuja je do produkgji?

Odpowiedzi na pytania 37-38: pytania nie dotyczq Spétki tRH ,Zjazdowa” S.A.

39.Dlaczego Zarzad przez 7 lat do roku 2019 twierdzit, Ze nie musi wyptaca¢ dywidendy,
cho¢ przy zakupie akgji ztozyt o$wiadczenie woli a kolejne WZ Zjazdowa S.A. uchwata
potwierdzaty prawo do jej wyptaty?

Pytanie jest niezrozumiate i zawiera btedngq teze.

Od powstania spotki do roku 2008 zysk Spotki przeznaczany byt w catosci na pokrycie
straty poniesionej w poprzednich latach obrotowych, zgodnie z wymogami przepiséw
prawa.

Od roku 2009 do 2013 zysk byt przeznaczany na niezwykle istotng dla
dziatalnosci, a przede wszystkim rozwoju spotki, realizacje projektu ,Inicjowanie

i animacja powigzan kooperacyjnych na terenie wojewodztwa todzkiego poprzez

Klaster tédzki Rynek Hurtowy ,Zjazdowa".

Od roku 2014 Spétka regularnie wyptaca dywidende akcjonariuszom. Jej wysokos¢ w
poszczegélnych latach ksztattowata sie nastepujqco:

Dywidenda z zysku za rok 2013 - 35 z{/akcja - stopa dywidendy 3,5%

Dywidenda z zysku za rok 2014 - 50 zt/akcja - stopa dywidendy 5,0%
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Dywidenda z zysku za rok 2015 - 55 zt/akcja - stopa dywidendy 5,5%
Dywidenda z zysku za rok 2016 - 60 z{/akcja - stopa dywidendy 6,0%
Dywidenda z zysku za rok 2017 ~ 60 zt/akcja — stopa dywidendy 6,0%
Dywidenda z zysku za rok 2018 - 65 zt/akcja — stopa dywidendy 6,5%
Dywidenda z zysku za rok 2019 - 65 zt/akcja - stopa dywidendy 6,5%

Uzyskiwana przez akcjonariuszy stopa dywidendy ksztaftuje sie na poziomie duzo
wyzszym od rynkowych stop oprocentowania depozytow.

PREZES ZARZADU PREZES ZARZADU
Yl
G Karol Karolak
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