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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLE(;O
REWIDENTA Z BADANIA
Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Spétki
F.6dzki Rynek Hurtowy ,Zjazdowa” S.A.
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spotki Eodzki
Rynek Hurtowy ,Zjazdowa” S.A. (Spéitka), z siedzibg w 91-610 LodZ, ul. Budy 4,

na kiore sktadajq sie:
1. bilans sporzadzony na dzien 31.12.2022 roku, ktéry po stronie aktywoéw
i pasywow zamyka sig sumg 37 999 215,00 zt
2. rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2022 roku do 31.12.2022
roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 1727 893,47 zi

3. zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wilasnym za rok obrotowy
od 01.01.2022 roku do 31.12.2022 roku wykazujace zwiekszenie kapitatu
wlasnego o kwote 745 093,47 z1

4. rachunek przeplywoéw pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2022 roku
do 31.12.2022 roku wykazujgcy zwiekszenie stanu Srodkéw pienigeznych
o kwote 254 302,57 zt

5. oraz informacja dodatkowa zawierajagca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego i dodatkowe informacje i objasnienia (, sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na
dzien 31 grudnia 2022 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywoéw pienigznych
za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie
przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
o rachunkowosci” - tj. Dz. U. z 2023 r, poz. 120) oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci;

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spotke przepisami prawa oraz
statutem Spotki;

— zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Biuro Biegtych Rewidentow ,Eko- Bilans” Sp. z 0.0. tel. 042 631 95 36, faks 042 631 98 66
90-248 tadz, ul. POW. 29/3 e-mail: office@eko-bilans.cam.p! www.ekeo-bilans.com.pl
Sad Reponowy gz Lodz-Srodmiescia, XX Wydr et krajowego Fejestry Sqdoweg:

mr KRS 203963, nr MIP: /25-000-53-67
wysoknse kapiaty rakiadowego: U D00.00 #



Sprawo:zdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego Spotki todzki Rynek Hurtowy ,Zjazdowa” S.A.
za rok chrotowy od 01.01.2022 r, do 31.12.2022 r,

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania
w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwalg Krajowej
Rady Biegtych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie
krajowych standardéw badania oraz innych dokumentéw, z pézn. zm., (,KSB”) oraz
stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o bieglych rewidentach”
- t.j. Dz. U. z 2022 r,, poz. 1302 z péZn. zm.). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie
z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jesteémy niezalezni od Spolki zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki
zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci)
Rady Miedzynarodowych Standardéw Etycznych dla Ksiegowych (,,Kodeks
IESBA”) przyjetym uchwalg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr 3431/52a/2019
z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowe] bieglych rewidentow,
z p6éZn. zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do
badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelniliémy nasze inne obowiazki
etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania
badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od
Spotki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi wustawie o bieglych
rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnoéé Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spotki
zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spétke przepisami prawa i statutem Spotki,
a takze za kontrole wewnetrzng, ktéra Zarzad uznaje za niezbedng, aby umozliwié
sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztalcenia
spowodowanego oszustwem lub bledem.

—_—

N _— — Strona 2z 5
Firma audytorska: Biuro Bieglych Rewidentdw "EKO-BILANS" 5P.Z 0.0., 90-248 tod?, ul. P.O.W. 29/3



Sprawozdanie Niezaleineqo Bieglego Rewidenta
z badania rocznego sprawazdania finansowego Spdtki 6dzki Rynek Hurtowy ,Zjazdowa™ 5.A.
zd rok obrotowy od 01.01.2022 r, do 31.12.2022 .

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spdltki jest odpowiedzialny za oceng

zdolnoéci Spotki do kontynuowania dzialalno$ci, uwjawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja dzialalnoéci oraz za przyjecie zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy
Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spotki, albo zaniecha¢ prowadzenia
dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania
dziatalnosci.

Zarzad Spotki oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie
procesu sprawozdawczosci finansowej Spotki.

Odpowiedzialnoéé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
calo$¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub blgedem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinig. Racjonalna
pewnoé¢ jest wysokim poziomem pewnoséci, ale nie gwarantuje, Ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryije istniejgce istotne znieksztalcenie.
Znieksztalcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub bledu i sa uwazane za
istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub lacznie moglyby
wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spolki ani
efektywnosci lub skutecznoscei prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie
lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy

zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy 1 oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktore s wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajgcego
z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominigé, wprowadzenia w biad lub
obejsécia kontroli wewngtrzneyj;

S — S S —— — Strong 3z 5
Firma agudytorska: Biuro Biegfych Rewidentdw "EKO-BILANS" SP.Z 0.0., 30-248 £6d%, ul. P.O.W. 29/3




Sprawozdanie Niezaleinego Bieglego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowegn Spdiki +6dzki Rynek Hurtowy ,Zjozdowa™ S.A.
za rok obrotowy od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 1.
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— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu

zaprojektowania procedur badania, ktére sy odpowiednie w danych
okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Spotki;

- oceniamy odpowiednioéé zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadnos¢ szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawniert dokonanych przez
Zarzad Spotki;

~ wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spoétki
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie
uzyskanych dowoddéw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze
zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawal w znaczacg watpliwosé
zdolnos¢ Spotki do kontynuacji dzialalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze
istnieje istotna niepewno$¢, wymagane jest od nas zwrocenie uwagi w naszym
sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujermny nasza
opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszie
zdarzenia lub warunki mogg spowodowac, ze Spétka zaprzestanie kontynuacji
dziatalnosci;

— oceniamy ogolng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich
podstawa transakcje i zdarzenia w spos6b zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym
zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania,
w tym wszelkich znaczacych slabosciach kontroli wewngtrznej, ktore
zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dzialalnosci Spoiki za rok obrotowy
zakoficzony 31 grudnia 2022 r. (,Sprawozdanie z dzialalnosci”)

Odpowiedzialnosé¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej
Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnosci
zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spotki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia,
aby Sprawozdanie z dzialalnosci Spétki spelnialo wymagania przewidziane
w Ustawie o rachunkowosci.
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Sprowozdanie Niezaleinego Bieglego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego Spofki todzki Rynek Hurtowy ,Zjazdowd” 5.A.
za rok obrotowy 0d 01.01.2022 1, o 31.12.2022 r.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania
z dziatalnosci. W zwigzku zbadaniem sprawozdania finansowego mnaszym
obowigzkiem jest zapoznanie si¢ ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to,
rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespéjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza
wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje si¢ istotnie
znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dzialalnosci, jestesmy zobowigzani poinformowac
o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowiazkiem zgodnie
z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest
zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Spotki:

— zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

— jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wictle wiedzy o Spélce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania o$wiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dzialalnoSci
istotnych znieksztatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatemn
jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Wojciech Pisarski,

Signed by /
Podpisano przez:
Wagjeipeh Piswrski
\t Waojciech Pisarski

Bilegdy rere i Date I‘ Data:
Nrewid 10183 202 3_02-28
13:54

Klu zowy biegly rewident przeprowadzajg:y badanie
w imieniu

Biura Biegtych Rewidentow
~EKO-BILANS” Sp. z 0.0.

90-248 EdédZ, ul. P.O.W. 29/3
Wpi na li te firm audytor kich pod nr 64,

Uchrwatg KRBR nr 94/50/95 z dnia 07.02.1995 r.
Lodz, dnia 28.02.2023 r.
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tédzki Rynek Hurtowy "Zjazdowa" SA

Sprawozdanie finansowe za okres
od 01.01.2022 do 31.12.2022



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Dane jednostki
Nazwa:  todzki Rynek Hurtowy "Zjazdowa" SA
Siedziba: Budy 4/, 91-610 tédz

Kody PKD okreélajace podstawowa dzialainoéé podmiotu:
68207, 6832Z, 8110Z

Numer identyfikacji podatkowej:
NIP: 7251547136

Numer we wlasciwym rejestrze sadowym:
KRS: 0000042894

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony
Nie dotyczy

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe sporzadzane za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022

4. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne
Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tgcznych,

5. ZaloZenie kontynuowania dziatalnoici gospodarczej
Sprawozdanie finansowe sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
jednostke.
Nie stwierdzono okolicznoéci, kidre wskazuja na zagrozenie kontynuowania dziatalnoéci.

6. informacje o potaczeniu spotek
Nie dotyczy.

7. Polityka rachunkowosci
Oméwienie przyjetych metod wyceny aktywéw i pasywéw (takze amortyzacji):
Jednostka w my$l art.5 ust. 1 Ustawy o rachunkowoséci stosuje w sposcb ciagly przyjete zasady, polegajace
na jednakowym w kolejnych iatach obrotowych grupowaniu operacji gospodarczych w ksiegach
rachunkowych, stosowaniu zasad wyceny aktyw6w, w tym takze dokonywanie odpisdw amortyzacyjnych i
wyceny pasywow.
Srodki trwale oraz wartoéci niematerialne i prawne abejmuja sktadniki majatku o wartosci powyzej 10
000,00 zt umarzane stopniowo | sktadniki majgtku mniej cenne o wartoéci do 10 000,00 zt umarzane
Jednorazowo w cato$ci w miesigcu przyjeciu do  uzytkowania. Sktadniki majatku trwatego o wartosci nie
przekraczajace] 2.500,00 zt obcigzajg bezposrednio koszty zuzycia materiatéw. Srodki trwate cenne
amortyzowane s3 finiowo przy zastosowaniu stawek zgodnych z ich okresem ekonomicznej uzytecznosci.
Inwestycje w obcych srodkach trwalych amortyzowane sa w oparciu o indywidualne stawki amortyzacyjne.
Programy komputerowe amortyzuje sie w ciggu 2 lat. Odpiséw amortyzacyjnych od wniesionej aportem
zorganizowanej czeéci przedsiebiorstwa dokonuje sie w ciagu 20 lat. $rodki trwate uzytkowane na
podstawie umow leasingowych amortyzowane sa przez okres okreslony w umowach.
Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywdw trwatych wycenia sie wedtug ceny
nabycia pomnigjszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartodci.
Spotka nie tworzy rezerw na $wiadczenia pracownicze. Spotka nie ustala aktywdéw ani rezerw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.
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Gdzki Rynek Hurtowy "Zjazdowa za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw wynikajace z otrzymanych dotacji na $rodki trwate rozliczane sa w

pozostate przychody operacyjne proporcjonalnie do odpiséw umarzeniowych srodkdw trwatych w czesci
sfinansowanej dotagja.

Ustalenia wyniku finansowego:

Spotka sporzadza sprawozdania finansowe wg Zatacznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci.
Wynik finansowy za dany okres obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajace na rzecz Jednostki przychody

oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie zasadami memoriatu, wspdtmiernosci przychodow i
kosztow oraz ostroznej wyceny

Rachunek zyskdw i strat sporzadzany jest wg wariantu poréwnawczego.
Rachunek przeptywow pienigznych sporzadzany jest metoda posrednia.

Sporzadzenia sprawozdania finansowego:

Sprawozdanie finansowe w spétce sporzadzone jest za rok obrotowy i podatkowy, ktéry pokrywa sie z
rokiem kalendarzowym i trwa 12 kolejnych pelnych miesiecy kalendarzowych i obejmuie: Bilans za okres
01.01.2021 - 31.12.2021, Rachunek zyskoéw i strat za okres 01.01.2021-31.12.2021, sprawozdanie z
przeptywdw pienieznych sporzgdzone za ckres 01.01.2021 - 31.12.2021, zestawienie zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym sporzadzone za okres 01.01.2021 - 31.12.2021

Pozostale przyjete przez jednostke zasady rachunkowosci:

8. Dodatkowe informacje uszczegétawiajace

Nie dotyczy.
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BILANS
Aktywa Dane w PLN

A. AKTYWA TRWALE
|. Wartoéci niematerialne i prawne
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartos< firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
li. Rzeczowe aktywa trwale
1. Srodki trwale

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii

ladowej | wodnej
¢) urzgdzenia techniczne [ maszyny
d) drodki transportu
¢e) inne srodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
Hl. Naleznosci dlugoterminowe

1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek
IV. inwestycje diugoterminowe
1. Nieruchomosci
2. Wartoséci niematerialne i prawne
3. Diugoterminowe aktywa finansowe
a. w jednostkach powigzanych
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe akiywa finansowe

b. w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka
pasiada zaangazowanie w kapitale

- udzialy fub ak¢je
- inne papiery wartodciowe

- udzielone pozyczki

4718
todzki Rynek Hurtowy “Zjazdowa” SA

Kwota na dzien
korficzacy bieZzacy
rok obrotowy
36431 779,58

2 500,00

2 500,00

35 543 403,58
35543 403,58
4554 825,75
30 745 756,44

84 064,44
157 982,00
774,85

885 876,00

885 876,00
875 076,00
875 076,00

10 800,00

10 800,00

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok cbrotowy

38 260 816,35

4 500,00

4 500,00

37 370 440,35
37 128 700,03
4 554 825,75
32 143 780,40

151 540,63
277 021,13

153212
241 740,32

885 876,00

885 876,00
875 076,00
875 076,00

10 800,00

10 800,00




- inne diugoterminowe aktywa finansowe
¢. w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dlugoterminowe
V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE
i. Zapasy
1. Materiaty
2. Potpracdukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
il.

Naleznosci krotkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b} inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w kidrych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy

k) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b} z tytutu podatkdw, dotacji, cel, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych

) inne
d) dochodzone na drodze sadowej

1It, Inwestycje krétkoterminowe

5/18
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1 567 435,42

611 299,33
1964,95
1964,95
196495

609 334,38
519 540,14
516 031,86
350828
88 360,00

1 434,24

753 848,79

1155 559,12

580 601,02
1369,59
136959
136959

579 23143
442 109,66
422 32849

19 78117
133 89700

322477

499 546,22

za okres od 01.01.2022 do 31.122022



1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 753 848,79 499 546,22
a) w jednostkach powigzanych

- udzialy lub akeje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach

- udziaty {ub akgje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

c) Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 753 848,79 499 546,22

498 860,59
685,63

- rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 750 960,07
- inne srodki pienigzne 2 888,72
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 202 287,30
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY
D. UDZIALY {AKCJE) WEASNE
AKTYWA RAZEM

75 411,88

37 999 215,00 39 416 37547

6/18
tadzki Rynek Hurtowy “Zjazdowa™ SA
4 L za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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BILANS
Pasywa Dane w PLN

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY
l. Kapitat (fundusz) podstawowy
H. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym:

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyinej) nad
wartoscig nominalna udziatdw (akgji)

HI. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
- na udzialy {akcje) wiasne

V. Zysk {strata} z lat ubiegilych

V1. Zysk {strata) netto

VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielkos¢ ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

I. Rezerwy ha zobowigzania

1. Rezerwa z tytutu odroczonego pedatku dochodowego

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i podobne
- dtugoterminowa
- krétkoterminowa

3. Pozostate rezerwy
- dlugoterminowe
- krotkoterminowe

Il. Zobowiazania dlugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostalych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b) z tytubu emisji dhuznych papierdw wartodciowych
¢} inne zobowigzania finansowe
d) zobowiazania wekslowe
€) inne
til. Zobowiazania krétkoterminowe

1. Wobec jednostek powigzanych

7/18
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Kwota na dzien
konczacy biezacy
rok obrotowy

27 526 067,05
12 285 000,00
7 823 970,17
62 100,00

5689 203,41
5689 203,41

1727 893,47

10 473 147,95

3 424 124,96
83 790,00

Kwota na dzien

konczacy poprzedni

rok obrotowy

26 780 973,58
12 285 000,00
7 706 044,98
62 100,00

5 689 203,41
5689 20341

1100 725,19

12 635 401,89

1970 182,82

1970 182,82
1950 000,00

20 18282

3 352 15818
7993500

za okres od 01,01.2022 do 31.12.2022



a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci, w
tym:

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy
b) inne

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci.
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b} z tytutu emisji dhuznych papieréw wartosciowych

) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) 7 tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznychii
zdrowotnych oraz innych tytutow publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen
iy inne

4. Fundusze specjalne

IV. Rozliczenia migdzyokresowe

1. Ujemna wartos¢ firmy

2. inne rozliczenia miedzyokresowe
- dlugoterminowe
- krétkoterminowe

PASYWA RAZEM

8/18
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83 790,00

83 750,00

3333 599,32
1950 000,00

12 858,81
237 747,67
237 747,67

233 426,95

899 565,89
673564
7 049 022,29

704902299
6778 289,67
27073332
37999 215,00

79 935,00

79 935,00

3258639,92
1900 000,00

94 701,24
199 731,56
199 731,56

172 205,23

892 001,89
13 583,26
7 313 060,89

7 313 060,89
7042 327,57
27073332

39 416 375,47

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wariant pordwnawczy Dane w PLN

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:

- od jednostek powigzanych
. Przychody netto ze sprzedazy produktow

fl. Zmiana stanu produktdw (zwickszenie - warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartosc ujemna)

Ill. Koszt wytworzenia produktow na whasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow
. Koszty dzialalnosci operacyjnej

I. Amortyzacja

II. Zuzycie materiatow i energii

Hl. Ustugi abce

IV. Podatki i oplaty, w tym:
- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia

VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym:
- emerytalne

VIl. Pozostate koszty rodzajowe

VIIl. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow

C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
D. Pozostate przychody operacyjne

l. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il. Dotacje
lll. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych

iV. Inne przychody operacyjne

E. Pozostale koszty operacyjne

I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
II. Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych

Il inne koszty operacyjne

F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej {C+D-E)

G. Przychody finansowe

l. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

b) od jednostek pozostatych, w tym:

9/18

tédzki Rynek Hurtowy "Zjazdowa" SA

Kwota za biezacy Kwota za poprzedni

rok obrotowy

13 370 063,65

13 370 063,65

11318 783,62
1973 694,60
1436 395,23
1650 748,68
1288 050,32

3 997 802,49
87503777

97 054,53

2 051 280,03
301 362,74

264 037,90
37 324,84

40 525,02

40 525,02
2312117,75
67 568,68
62 100,00

rok obrotowy

12 553 645,31
247 854,49
12 553 645,31

11 367 441,89
1978 682,10
1634 570,61
1645 143,47
1241 875,64

3 995 988,27
773 168,46
305 145,18

98 006,34

1186 203,42
357 332,54
15 000,00
267 037,90

75 294,64
57 936,53

57 936,53
1485 599,43
51772,92
51 750,00
51 750,00

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
. Odsetki, w tym: 22,92
- od jednostek powigzanych
1. Zysk z tytutu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym: 5 468,68
- w jednostkach powigzanych

1V. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych

V. Inne
H. Koszty finansowe 235 177,96 164 256,16
i. Odsetki, w tym: 235 177,96 161 745,38

- dla jednostek powigzanych
11, Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych

IIl. Aktualizacja wartoéci aktywow finansowych

V. Inne 2 510,78
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 2 144 508,47 1373 116,19
J. Podatek dochodowy 416 615,00 272 391,00
K. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia
straty)
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 1727 893,47 1100 725,19
10/18
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
Dane w PLN

I. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO)
I. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO)
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledow

l.a. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po
korektach

1. Kapitat podstawowy
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- wydania udziatow femisji akgji)
b} zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziatow (akdji)
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu
2. Kapitat zapasowy
2. Kapitat (fundusz) zapasowy ha poczatek okresu
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- emisji akcji powyzej wartosci nominalngj
- podziatu zysku (ustawowo)

- podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng
wartoé)

b) zmniejszenie (z tytutu)
- pokrycia straty
2.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu
3. Kapitat z aktualizacji wyceny

3, Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek
okresu - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu}
- zbycia srodkéw trwatych

3.2. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec
okresu

4. Kapitaly rezerwowe

11/18
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Kwota na dzied

koriczacy biezacy

rok obrotowy

26 780 973,58
26780 973,58

26 780 973,58

12 285 000,00
12 285 000,00

12 285 000,00
7 823 970,17
7 706 044,98
117 925,19
117 92519

117 925,19

7 823 970,17

5 689 20341

Kwota na dzief

konczacy poprzedni

rok obrotowy

26 601 623,39
26 601 623,39

26 601 623,39

12 285 000,00
12 285 000,00

12 285 000,00
7 706 044,98

6 824 552,06
881 492,92
88149292

881 492,92

7 706 044,98

5689 203,41

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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4. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek
okresu

4.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytuhu)

4.2. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec
okresu

5. Wynik z lat ubiegtych

5. Zysk (strata)} z lat ubieglych na poczatek okresu
5.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu
- Zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
a) Zwiekszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) Zmniejszenie (z tytutu)
podziatu wyniku finansowego
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
5.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowoéci
- korekty btedow
5.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
a} Zwiekszenie straty (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) Zmniejszenie straty (z tytutu)

5.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu

5.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu
6. Wynik netto

a) zysk netto

b} strata netio

€) odpisy z zysku

5 689 203,41

5 689 203,41

1100 725,19
1 100 725,19

1100 725,19

1 100 725,19
1100 725,19

1727 893,47
1727 893,47

5689 203,41

5 689 203,41

1802 867,92
1802 867,92

1 802 867,92

1 802 867,92
1 802 867,92

1100 725,19
1100 725,19

1L Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 27 526 067,05

26 481 842,05

26 780 973,58

lll. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu 25798 173,58

proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)

12/18

tadzki Rynek Hurtowy "Zjazdowa" SA
Y w4 za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
Plik XML, z ktdrego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finanscwym w rozumieniu Ustawy o rachunkowoéci



RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Metoda posrednia Dane w PLN Kwota za biezacy Kwota za poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

A. Przeplywy irodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata} netto 1727 893,47 1100 725,19
{l. Korekty razem 1789 526,14 2 026 410,54
1. Amortyzagja 1973 694,60 1978 683,10
2. Zyski (straty) z tytutu rdznic kursowych
3, Odsetki i udzialy w zyskach {dywidendy) 173 077,96 109 995,38
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -15 000,00

5. Zmiana stanu rezerw

6. Zmiana stanu zapaséw

7. Zriana stanu naleznosci -30 698,31 66 857,95
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z 103 809,21 -26 193,93
wyjatkiem pozyczek i kredytéw
9, Zmiana stanu rozlicze miedzyokresowych -390 913,32 -129 547,96
10. Inne korekty -39 444,00 41 610,00

Iil. Przeplywy pieni¢ine netto z dzialalnoici operacyjnej 3 517 419,61 3127 135,73

((E 1))

B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

l. Wplywy 15 000,00

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz 15 000,00

rzeczowych aktywow trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosd oraz wartosci
niemateriaine i prawne

3. Z aktywow finansowych, w tym:
a) w jednostkach wycenionych metoda praw whasnoéci
b) w pozostatych jednostkach
- zbycie aktywéw finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych
- odsetki
- inne wptywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne

Il. Wydatki 144 657,83 244 765,49

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz 144 657,83 244 765,49
rzeczowych aktywow trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niemateriaine |
prawne
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3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powiazanych
b} w pozostatych jednostkach
- habycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
I. Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci inwestycyjnej
)]
C. Przeplywy $rodkéw pienieinych z dzialalnoéci finansowej
I. Wplywy

. Wptywy netto z wydania udziatow (emisji akji) i innych
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
4. Inne wptywy finansowe
li. Wydatki
1. Nabycie udziatéw (akgji) wtasnych
2. Dywidendy i inne wypltaty na rzecz wiadcicieli

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiacicieli, wydatki z tytutu
podziatu zysku

4. Splaty kredytow i pozyczek
3. Wykup dtuznych papierow wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych

7. Platnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu
finansowego

8. Odsetki

9. Inne wydatki finansowe

iIL. Przeplywy pieniezne netto z dziatainosci finansowej (i~
H)

D. Przeplywy pienieine netto, razem
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym:
- Zmiana stanu $rodkdw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu
G. Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym:

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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-229 765,49

51 750,00

51 750,00
3 117 575,29

962 985,00

1900 000,00

94 500,80

160 089,49

-3 065 825,29

-168 455,05
-168 455,05

668 001,27
499 546,22




KALKULACJA PODATKU DOCHODOWEGO

Dane w PLN Kwota za biezacy ~Kwota za poprzedni

rok obrotowy rok obrotowy
A. Zysk (strata) bruttc za dany rok 2 144 508,47 1373 116,19
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice 326 137,90 327 399,73

pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a
dochodemystratg dia celéw podatkowych), w tym:

Pozostate 85,27
przychody z tytutu dotagji (art. 17 ust. 1 pkt. 21) 264 037,90 267 037,90
- Z innych Zrodet przychodow 264 037,90 267 037,90
dywidenda otrzymana (art. 22 ust. 4) 62 100,00 51 750,00
- z zyskdw kapitatowych 62 100,00 51 750,00
umorzenie zobowigzania wobec ZUS (art. 31zx)
otrzymanie splaty naleznosci przedawnionych niezaliczonych 8 526,56
uprzednio do KUP {art. 16 ust. 1 pkt. 20}
- z innych zrddet przychoddw 8 526,56
C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, w
tym:
Pozostate

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete
w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych w tym:

Pozostate

E. Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodow (trwate 381 867,72 397 615,95
réznice pomiedzy zyskiem/strata dia celéw rachunkowych a
dochodem/stratg dla celdéw podatkowych), w tym:

Pozostate
PFRON (art. 16 ust. 1 pkt. 36) 53 783,00 48 241,00
- Z innych Zrodet przychodéw 53 783,00 48 241,00
ubezpiecznia samochodéw (art. 16 ust. 1 pkt. 49) 532,56 1 150,76
- z innych zrédet przychodow 532,56 1 150,76
koszty reprezentacji (art. 16 ust. 1 pki. 28) 506572 4 644,15
- z innych Zrédet przychodow 506572 4 644,15
darowizny {art. 16 ust. 1 pkt. 14) 19 890,97 5213,77
- z innych Zrodet przychoddw 19 890,97 521377
spisane naleznosci (art. 16 ust. 1 pkt. 20) 2 170,36
- z innych zrodet przychodow 2170,36
adpis aktualizujacy naleznosci (art. 16 ust. 1 pkt. 20) 40 964,77
- z innych Zrédet przychodow 40 964,77
sktadki cztonkowskie (art. 16 ust. 1 pkt. 37) 879338 8 287,63
- z innych Zrédet przychoddw 879338 8 287,63
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amortyzacja ST | WNIP sfinansowanych z dotacji (art. 16 ust. 1

pkt. 48)
- z innych Zrodet przychoddw

pokrycie straty w "Bionanopark” (art. 16 ust. 1 pkt. 53)
- z innych zrédet przychoddw

kary (art. 16 ust. 1 pkt. 22)
- zinnych Zrodet przychoddw

koszty eksploatacii samochodéw osob. (art. 16 ust. 1 pkt. 51)
- z innych zrédel przychoddow

umorzone skiadki ZUS (art. 31zx)

odsetki budzetowe (art. 16 ust. 1 pkt. 21)
- z innych zrodet przychoddw

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w
biezgcym roku, w tynm:

Pozostate

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddéw w roku
biezgcym ujete w ksiegach lat ubieglych, w tym:

Pozostate

H. Strata z lat ubiegtych, w tym:

§. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:
Pozostate

hipotetyczne odsetki od zysku przekazanego na kapitat
zapasowy (art. 15¢ch)

- z innych zrddet przychoddw
50% kosztow na dziatalnos¢ sportowa (art. 18ee ust. 1 pkt. 1)
- z innych Zrédet przychodow
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
K. Podatek dochodowy
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2 510,78
251078
1300,00
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16 045,51
16 045,51

49,32
49,32
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0 696,42
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za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022



PODPISY ZLOZONE POD SPRAWOZDANIEM

“Blanka Prosniewska-Piro; tRH Zjazdowa SA" dnia 2023-02-28
"Cezary Kolota; £RH Zjazdowa S.A." dnia 2023-02-28
"Karol Karolak; tRH Zjazdowa S.A." dnia 2023-02-28
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INFORMACJA DODATKOWA
Dane w PLN
Informacja dodatkowa

DODATKOWE_INFORMACJE_I_OBJASNIENIA_24.02.2023.docx
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tRH ZJAZDOWA S.A.

Sprawozdanie finansowe za 2022 rok

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

1. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU

1/ Szczegdblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow
na poczatek roku ohrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytufu: aktualizacji wartosci, nabycia,
przemieszczenia wewrnigtrznego oraz stan koncowy, a dla majgtku amortyzowanego - podobne
przedstawienie stanoéw i tytuiéw zmian dotychczasowef amortyzacji lub umorzenia.

Nazwa grupy Wartosé nabycia / koszt wytworzenia/
sktadnikéw majatku stan na aktualiza Nabycie stan na
trwalego 01-01-2022 cja Wytworzenie | przemiesz- rozchody 31-12-2022
czenia (+/-)
1 2 3 4 5 6 7
Srodlki Trwate [ 66 029 839,09 0,00 386 398,15 U,OG" 0,00] 66416 237,24
- Grunty 4 554 826,75 | 4554 825,75
- Budynki, lokale 88 177 933,G9 365 829,34 58 543 762,43
- Urzgdzenia i maszyny 2 054 952,01 20 568,81 | 2075 520,82
- Srodki transportu 974 495,43 | 974495,43
- Inne $rodki trwate 267 632,81 - 267 632,81
Srodki trwale w budowie 241 740,32 150 657,83 392 398,15 0,00
Zaliczki na srodki trwale S S
w budowie - ]
Wart. Niem. i Prawne 1 102 090,20 ] 1102 0890,90f
- warto¢ firmy 790 000,00 | 79000000
- pozostale 312 090,90 312 090,80,
Dhugoterminowe aktywa
finansowe w
jednostkach
powigzanych -udzaly 929 076,00 929 076,00}
= lleiﬂl}’ w Centrum -
Kupiectwa 875 076,00 875 076,00
- udzialy w Bionanopark 54 000,00 ~ 54.000,00
Dhugoterminowe aktywa ]
finansowe w
jednostkach
powiazanych -pozyczki
Razem 66 302 746,31 0,00] 537 055.98] _ 0,00] 392 398.15| 68 447 404,14




tRH ZJAZDOWA S.A.

Sprawozdanie finansowe za 2022 rok

2/ kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartos¢ aktywow
trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych

Umorzenie / amortyzacja/ odpisy aklyalizujgce

stan na pierwszy stan na Amortyzacja Inne stan na
dzien roku (1-01-2022  Jaktualizacj zarok 2022 | zwickszenia | Zmniejszenia | 31-12-2022
aobrotowego
1 8 9 10 i1 12 13

Srodki Trwale 28 901 138,08 1971 694,60 0,00] 30 872 833,66

- Grunty

- Budynki, lokale 26 034 152,69 1 763 853,30 27 798 005,89

- Urzgdzenia i maszyny 1 203 411,38 88 045,00 1 991 456,38

- Srodki fransportu 697 474,30 119 0391 3‘ 816513,43

- Inne érodki trwale 266 100,89 757,17 266 857,86
Wait. Niem. i Prawne 1 097 590,90 2 000,00 1 099 590,90
- warto$¢ firmy 730 000,00 790 000,00
- pozostale WNiP 307 590,90 2 000,00 309 590,80
Dlugoterminowe aktywa
finansowe w jednostkach
powigzanych - udziaty 43 200,00 43 200,00
- udzialy w Bionanopark 43 200,00 43 200,00
Razem 30 041 929,96 1 973 694,60 0,00‘ 32 015624,56

Inwestycje diugoterminowe na koniec roku obrotowego obejmowaty:
Centrum Kupiectwa” SA o warto$ci nominalnej 690. 000,00 zf (53,65% kapitafu
akcyjnego) — warto$¢ w cenie nabycia 875.076,00 =1,

1. 890 akcji spolki ,

2. 40 akcji w spolce ,Bionanopark” Sp. z

Techniczny Sp.

0.0. (wezesdniej todzki Regionalny Park Naukowo-

z 0.0.) 0 wartosci nominainej 40.000,00 z! (0,09% kapitatu zakfadowego) -
warlosé w cenie nabycia 54.000,00 zt (objeta w 80% odpisem aktualizujgcym).

3/ Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy

Prace rozwojowe — hie dotyczy
Wartodé firmy 790.000 kwota umorzona w cafosci

4/ Wartos¢ gruntow uzytkowanych wigczyscie.

Nie dotyczy

5/ Wartoéé nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkéw trwalych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytuiu umow leasingu.

Nie dotyczy
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6/ Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych:

Nazwa ] praw glosu Wartogé Procentowy udziat w
Lp. jakcjonariusza/udziatow danego r_Od,zaj u whiesionego zyskach i stratach
ca zwykle | UPEVMIIO- 1 e wkiadu spofki
wane

1 |Miasto todz 1748 714 2 462 000,00 zt 20,04%
2 [gotnm Kupiactwa 854 823 1677 000,00 2+ 13,65%
3 |Pawel Pawlak 10 206 216 000,00 zt 1,76%
4 Bozena Glodowska 617 617 000,00 zt 5,02%
5 {pozostali 7313 7 313 000,00 zt 59,53%
Razem 9925 2360 12 285 000,00 =z 100,00%

6/ Stan na poczatku roku obrotowego, zwighszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitalow / funduszy / zapasowych | rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia
zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Nie dotyczy

7/ Propozycje, co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zysk netto w kwocie 1,727.893,47 zf podzieli¢ w sposab nasigpujacy:

-kwote zl na kapitat zapasowy 683.668.47 zt

-kwote zl na wyptate dywidendy 1.044.225,00 zi.

8/ Dane o stanie rezerw wediug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,

zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym.

Nie dotyczy

9/ Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Stan na poczatek roku
Stan na koniec roku

40.964,77 zt
40.964,77 zt

10/ Podzial zobowigzan dlugoterminowych wediug pozycji bilansu o pozostalym na dzier
bilansowy, przewidywanym umowg okresie splaty:

a) dol roku

b) powyzej 1 rokudo 3 lat
¢) powyiej 3 latdo5 lat

0,60
0,00

0,00
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11/ Wykaz istotnych pozycji czynnych i biern yech rozliczen miedzyokresowych.

Stan na
Tytuly poczatek roku koniec roku
obrotowego obrotowego
1. Ogolem czynne rozliczenia migdzyokresowe 76 411,88 202 287,30
kosztéw, w tym:
ubezpieczeénia majgtkowe 7 996,33 418523
pozostate 0,00 0,00
koszty remontow 67 415,65 168 102,07
zﬁio.lem rozliczenia migdzyokresowe przychodow, 7 313 060,89 7 049 022,99
- przychody przysziych okresow 7 313 060,89 7 049 022,99

12/ Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem jego
rodzaju.

1.

Kredyt inwestycyjny z umowy nr 43 765/2014/13 zabezpieczomny w formie:

hipoteki umownej tacznej do kwoty 12.750.000,00 71 na rzecz Banku Spoldzieleczego w
Andrespolu (nieruchomosci objete KW — LDI1M/001859121/6, LD1M/00149402/38;
LD1M/00186302/8, LDIM/00130238/1; LD1IM/00144611/1, LDIM/00128476);

weksla wlasnego in blanco, wystawionego przez Lodzki Rynek Hurtowy ,,Zjazdowa” S.A. z
siedziba w Lodzi przy ul. Rewolucji 1905r. nr 9, 90-273 Lodz, wraz z deklaracja wekslowg na
rzecz Banku Inicjujacego, dziatajgcego w imieniu i na rzecz Bankoéw uczestniczacych w
konsorcjum.

cesji praw z umowy ubezpieczenia od waszystkich ryzyk budynkéw i budowli usytuowanych
na nieruchomosciach stanowiacych zabezpieczenie kredytu, na rzecz Banku Spotdzielczego w
Andrespolu, dziatajacego w imieniu wilasnym oraz w imieniu i na rzecz Bankow
uczestniczacych w konsorcjum.

oswiadezenia diuznika Banku z tytulu zabezpieczenia wierzytelnosci o poddaniu sig egzekucji
z hipoteki w trybie art. 95 Prawa Bankowego, na rzecz Banku Spotdzielczego w Andrespolu,
dzialajacego w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Bankéw uczestniczacych w
konsorcjum.

pelnomocnictwa do dysponowania érodkami na rachunku bankowym prowadzonym w Banku
Spoldzielczym w Andrespolu Nr 37 8781 0006 0032 1743 2000 0010, na rzecz Banku
Inicjujacego, dzialajacego w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Bankdéw
uczestniczacych w konsorcjum.

oéwiadczenia kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji do kwoty 15.000.000.00
7t w trybie art. 95 Prawa Bankowego z umowy kredytowej, na rzecz Bankéw uczestniczaeych
w konsorcjum.

Uméw leasingu zabezpieczone w formie:

weksli in blanco
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13/ Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednosthe gwarancje i porgczenia,
takze wehkslowe.

Nie wystapify

14/ Srodki pienigine zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 2187,
224312354),

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spoldzielezych kasach oszczednosciowo-
kredytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2386 i 2243);

6.121,22 z

2. INFORMACJE 1 OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1/ Struktura rzeczowa / rodzaje dziatalnosci / i terytorialng / kraj, export / przychodéw netto ze
sprzedazy produktow, towarow i materialow.

Rok 2021 Rok 2022

Przychody ze sprzedaZy ushug: 12.553.645,31 13.370.063,65
W fym:

Czynsz za dzierzawg boksow 6.147.865,62 6.356.319,62
Oplata sanitarna 3.021.342,51 3.376.701,13
Oplata parkingowa 1.910.647.97 2.007.807,84
Oplata rezerwacyjna 196.971,55 198.711,37
Oplata wjazdowa 361.725,20 473.494 30
Pozostale usiugi 115.294,59 145.207 85
Energia 766.716,61 782.111,45
Zuzycie wody 33.081.26 29.710,09

Zmiana stanu produktow
Nie dotyczy

2/ Wysokosé i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgeych srodki trwale.
Nie wystapily
3/ Wysokoséé odpisow aktualizujacych wartosé zapasow.
Nie datyczy

4/ Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym.

Nie wystapily.
5/ Rozliczenie giownych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
od os6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Zawiera zalacznik or |
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6/ W przypadku jednostek, ktore sporzgdzajg rachunek zyskow I strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych.

Nie dotyczy
7/ Koszt wytworzenia $rodkéw trwafych w budowie, Srodkéw trwalych na wiasne potrzeby.

Nie dotyczy

8/ Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakiady na niefinansowe aktywa
trwafe; odrebnie nalely wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrone $rodowiska.

Poniesione w Planowane na
Naklady na biezgacym roku nastepny rok
obrotowym obrotowy
1) wartosci niematerialne i prawne 0,00
2) srodki trwate
- w tym dotyczace ochrony Srodowiska 0,00
3) srodki trwate w budowie i zaliczki na
srodki trwale w budowie 150657,83
- w tym dotyczace ochrony srodowiska 0,00
4) inwestycje w nieruchomosci i prawa 0,00 0,00
RAZEM 150 657,83 0,00

9/ Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podziatem na losowe i pozostafe.
Nie wystapily

10/ Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.
Nie wystqpity

11/ informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktore nie
zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych

Nie dotyczy

12/ wartosé¢ Zywnoscl przekazanej organizacjom pozarzadowym 2z przeznaczeniem na
wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okresfonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19
lipca 2019 o przeciwdziataniu marnowaniu 2ywnosci (Dz. U. z 2020 poz. 1645) lub kwotg oplaty
za marnowanie 2ywnosci, o ktoref mowa w art. 5 tej ustawy.

Nie dotyczy

2a. PLA POZYCJ1 BILANSU ORAZ RACHUNKU ZYSKOW I STRAT, WYRAZONYCH W
WALUTACH OBCYCH — KURSY PRZYJETE DO WYCENY

Nie dotyczy

3. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Struktura przeptywow pienigznych przedstawia sig nastepujaco:

-z dzialalnosci operacyjnej +3.517.419,61
- dzialalnosci inwestycyinej - 144,657,833
- z dziatalnosci finansowe; - 311845921
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4. INFORMACIE O
1/ Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow nieuwzglednionych w

bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majgtkows, finansowg i wynik
finansowy jednostki.

Nie wystapily
2/ Istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami} zawartych przez jednostke na innych warunkach
ni? rynkowe ze stronami powigzanymi.
Nie dotyczy
3/ Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe.

Przecietne zatrudnienie w roku 2022 32 osoby w tym na stanowiskach robotniczych 18 0sodb.

4/ Wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wypiaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spofek handiowych {dla kazdej
grupy osobno).

Wynagrodzenie Zarzadu za rok 2022 wyniosto 797.845 zt Rady Nadzorczej 510.336 zk

5/ Pozyczkach i swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w
sktad organéw zarzadzajgcych i nadzorujgcych spélek handiowych (dia kazdej grupy osobno),
ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i termindw spiaty.

Nie wystapily
6/ Wynagrodzeniu, bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan,
wypfaconych lub naleznych za rok obrotowy odrebnie za

a/ obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finransowego 9.225,00 i (brufta)
5. (STOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO | LAT UBIEGLYCH UJETE W
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

1/ Informacje o znaczgcych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegfych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego.

Nie wystgpuja

2/ Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastapiy po dniu bilansowym a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

Nie wysigpuja

3/ Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny oraz zmian sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego, jezelf wywieraja
one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowg | wynik finansowy jednostki, ich przyczyny
i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale {funduszu) wiasnym.
Nie wystapify

4/ Informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalnosé danych sprawozdania finansowego za
rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Nie dotyczy
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6. INFORMACJE DOTYCZACE KONSOLIDACJI 'SPRAWOZDAN FINANSOWYCH, GDY
SPRAWOZDANIE TAKIE NIE JEST W MYSL PRZEPISOW USTAWY SPORZADZONE
informacje o:

1/ wspoinych przedsiewzigciach, ktore nie podiegaja konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspélnego przedsiewzigcia,

b) procentowym udziale,

¢) czesci wspdinie kontrolowanych rzeczowych sidadnikéw aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych,

d) zobowiazaniach zaciagnietych na polrzeby przedsiewzigcia lub zakupu uzywanych rzeczowych skfadnikéw
aktywéw frwalych,

e} czescl zobowiazan wspblnie zaciagnietych,

f)  przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsigwziecia i kosztach z nimi zwigzanych,

g} zobowiazaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspéinego przedsiewzigcia.

Nie wystapity

2/ Transakcjach z jednostkami powiazanymi.

Przychody w roku obrotowym - 248.400,63 z
Naleznodci na 31.12.2020 od Centrum Kupiectwa SA - 1.964,95 z
Zobowiazania na 31.12.2020 wobec Centrum Kupiectwa SA - 83.790,00 zt

3/ Wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada co najmniej 20% udziatéw w
kapitale lub ogélnej liczbie gfosow w organie stanowigcym spotki; wykaz ten powinienh zawierac
takze informacje o procencie udziatow i stopniu udzialu w zarzadzaniu oraz o zysku lub stracie
netto tych spoiek za ostatni rok obrotowy.

procent posiadanych | stopiert udziatu wynik finansowy
Nazwa i siedziba spotki | udzialow lub gloséw | w zarzadzaniu netto za 2022 rok

Centrum Kupiectwa S.A. 53,65% 48,32% 107.350,28

4/ Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego korzystajgc ze
2woinienia lub wyiaczen, informacje o:
Nie dotyczy

5/ Informacje o:
Nie dotyczy
7. INFORMACJE POLACZENIA SPOLEK

W przypadku sprawozdania finansowego sporzgdzonego za okres, w ciggu ktorego nastapifo
polaczenie:

Nie dotyczy

8. WYJASNIENIE POWAZNYCH ZAGROZEN DLA KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

Kontynuacja dzialainosci Spotki w okresie najblizszych 12 miesiecy nie jest zagroiona.

9. INNE ISTOTNE INFORMACJE ULATWIAJACE OCENE JEDNOSTKI

Brak innych informacji mogacych w istotny sposob wplynag na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik
finansowy jednostki.
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Zalgcznik nr 1

KALKULACJA PODATKU DOCHODOWEGO

Done w PLN Kwota za biezgcy Kwota za poprzedni

rok obrotowy rok obrotowy
A, Zysk {strata) brutto za dany rok 2 144 508,47 1373 116,19
B. Przychady zwalnione z opodatkowania (trwate roznice 326 13790 327 399,73

pomigdzy zyskiem/sirata dia celéw rachunkowych a
dachodem/strata dia celéw podatkowych), w tym:

Pozostale 8527
przychody z tytutu dotacgji (art. 17 ust. 1 pkt. 21) 264 037,90 267 037,90
- z innych frodet przychoddw 26403790 267 037,90
dywidenda otrzymana {art. 22 ust. 4} 62 100,60 51 750,00
- 2 zyskow kapitatowych 62 100,00 51 750,00
umonzenie zobowigzania wobec ZUS {art. 31zx)
otizymanie splaty naleznodci przedawnionych niezaliczonych 8 526,56
uprzednio do KUP (art. 16 ust. 1 pkt. 20)
- z innych Zrodet preychodéw § 526,56
C. Przychady niepodiegajace opadatkowaniu w roku biezacym, w
tym:
Pozostate

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku bieZacym, ujete
w ksiegach rachunkowych lat ubieglych w tym:

Pozostate
E. Koszty niestanowigce koszidw uzyskania przychodow (trwate 387 867,72 397 615,95

rdZnice pomiedzy zyskiem/straty dla celdw rachunkowych a
dochadem/strata dia celdéw podatkowych), w tym:

Pozostate

PERON (at, 16 ust. T pkt. 36) 53 783.00 48 241,00
- Z innych Zrédet przychoddw 53 783,00 48 241,00
ubezpiecznia samochoddw (art, 16 ust. 1 pkt. 49) 532,56 1 150,76
- z innych Zrédet przychodow 532,56 1 150,76
kosziy reprezentacji (art. 16 ust. 1 pkt. 28) 506572 4 644,15
- z innych zrodet przychoddw 5 065,72 4 644,15
darowizny {art. 16 ust. 1 pkt, 14} 19 890,97 521377
- z innych Zrddet przychoddw 1989097 5 213,77
spisane naleznodci (art. 16 ust. 1 pkt 20) 2170,36
z innych Zrédet przychoddv 2 170,36
odpis aktualizujacy naleznosei (art. 16 ust. 1 pit, 20) 40 964,77
- z innych Zrédet przychoddw 40 964,77
skiadki cztonkowskie (art. 16 ust. 1 pkt. 37) 874338 8 287,63
- z innych Zrédet przychodéw 579338 8 287,63

1518
tédzki Rynek Hurtowy "Zjazdowa™ 5A

za okres od 01.01.2022 dp 31.12.2022
Piik XML, z ktrego pochodz: ten wydnik jest sprewordaniem finansowym w rezumieniu tstawy o rachunkowodai
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amortyzacia 5T | WNIP sfinansowanych z dotacji {art. 16 ust, 1 264 037,50 267 037,90
pkt. 48)
- z innych &rddet przychodtw 264 037,90 267 037,90
pokrycie straty w "Bionanopark” {art. 16 ust. 1 pkt, 53) 251078
- z innych #rodet przychodow 251078
kary (art. 16 ust. 1 pkt. 22) 130000
- Z innych Zrédet praychodéw 1300,00
kaszty eksploatacfi samochodéw osab. (art. 16 ust. 1 pit. 51) 23 176,19 16 045,51
- Z innych Zrédet przychodow 23 170,19 16 045,51
umorzone skiadki ZUS {art, 31zx)
odsetki budzetowe (art. 16 ust. 1 pkt. 21} 6 594,00 4532
- 2 innych Zrodet przychoddw 6 584,00 49,32
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w
biszacym roku, w tym:
Pozostate
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku
biszaeym ujete w ksiegach lat ubieglych, w tyrm;
Pozostate
H. Strata z lat ubjegtych, w tym:
k. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 75281 9 696,42
Pozostate
hipotetyczne odsetki od zysku przekazarego na kapitat 324294 9 696,42
Zapasowy (art. 15¢cb)
- zinnych Zrédet preychoddw 324294 969642
50% kosztow na dzialalnost sportows (art. 18ee ust. 1 pkt. 1) 4 285,17
- z innych Zrédel przychoddw 4 285,17
J. Podstawa opedatkowania podatiiem dochodowym 2192718,18 1433 635,99
K. Padatek dochodowy 416 615,00 272 391,00
15/18

tédzki Rynek Hurtowy "Zjazdowa* SA

za pkres od 01.07.2022 do 31.72.2022
Plik XML, 2 ktfirego pochodzi ten wydrok jest sprawazdaniem finansowym w rozumienia Ustawy o rachunkowodci
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